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Banco combina estratégia de exploracao do
potencial do mercado carioca e operacoes estruturadas

Maxima estreiano -

setor imobiliario

Janes Rocha
Do Rio

O Banco Maxima estd entran-
do no setor imobiliario combi-
nando uma estratégia de explo-
racao do potencial de alto rendi-
mento do mercado carioca com
operacoes financeiras estrutura-
das por meio de crédito e fundos
imaobiliarios.

A primeira operacao comeca
com um Fundo de Investimentos
em Participacoes (FIP) registrado
na Comissiao de Valores Mobilia-
rios (CVM) com RS 200 milhoes.
Abaixo desse fundo, estd a em-
presa Maxima Realty, uma socie-
dade de proposito especifico
(SPE) que compra os imoveis, O
caminho seguinte € a securitiza-
¢do dos recebiveis gerados pelos
imaoveis e a distribuicao através
de fundos de investimentos imo-
bilidrios proprios ou de outras
instituicoes.

Para comandar a area, o banco

acaba de contratar o executivo
Walter Qagquim, ex- bancos BEM
e CR2 onde se especializou no se-
tor imobiliario.

Segundo Saul Sabbd, presiden-
te do Maxima, o objelivo € apro-
veitar o “boom” do mercadoimo-
biliario carioca que nio para de
se valorizar desde que foi anun-
ciado que a cidade sediara a
Olimpiada de 2016. Conforme
publicou o Valor hid duas sema-
nas, a capital fluminense é uma
das cidades com mais baixo indi-
ce de vacincia de escritorios do
mundo, apenas 1,6%.

A Maxima Realty esta com-
prandoimoveis antigns nas areas
de revitalizacio da cidade para
reformar em salas comerciais
acima de 500 metros quadrados.
“Essas areas vao ser muilo de-
mandadas por conta da ativida-
de de petroleo e os eventos como
Copa do Mundo ¢ Olimpiadas”,
diz Sabba.

Para competir com as grandes

construtoras, incorporadoras e
investidores institucionais pela
aquisicao dos imdveis, o banco
utiliza também seu proprio capi-
tal para linanciar os comprado-
res em operacoes sob o conceito
de “mezzanino” - instrumento fi-
nanceiro que combina divida e
capital.

Um “mezzanino” fol aplicado,
por exemplo, na aguisicao do
edificio Casa Slopper, um tradi-
cional prédio construido nos
anos 50 para abrigar a falida loja
de departamentos.

A Maxima Realty entrou junto
com o banco na concorréncia pe-
lo imovel financiando Henrigque
Slopper, herdeiro da familia que
fol proprietaria da loja de depar-
lamentos,

Além das condicoes padrao de
financiamento (trés a quatro
anos de prazo maximo para pa-
gamento, custo de 12% ao ano
mais IGP-M ), o banco exigiu a op-
cao de se associar ao empresario
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Saul Sabba e Walter Daguim: objetivo do banco Maxima é aproveitar o "boom" do mercado imobiliario carioca

que acabou ficando com 10% do
imovel. “Estrategicamente wve-
mos essa operacido como finan-
ceira porgue comeca com crédi-
to, tem opcio de ‘equity’ e acaba
em um fundo imobilidrio que
pode ser vendido no varejo”, ex-
plicou Sabba.

Os outros imdveis adquiridos
pela Maxima Realty por estrutu-

ra semelhante foram um conjun-
to comercial no largo de Humai-
ta (proximo ao bairro de Botalo-
go) e um prédio comercial em
Sdo Gongalo (segunda maior ci-
dade do estado depois da capi-
tal), sobre um shopping center. O
Valor Geral de Venda (VGA) esti-
mado dos (rés imovels é de
RS 230 milhoes.

Em outra frente visando nego-
cios futuros com a Copa do Mun-
do e a Olimpiada, o Banco Maxi-
ma esta retomando a licenca pa-
ra operar com cambio turismo,
Sabba contou que pretende ope-
rar em parceria com uma opera-
dora de turismo que possui uma
rede de 50 lojas na cidade. “E
uma aposta no Rio”, afirmou,




